
Sechs stilvolle Doppelhaushälften
ZUHAUSE IN STADTBERGEN



Mit ihrem KfW-Effi  zienzhaus 40 Plus profi tieren Sie als Bauherren vom niedrigen Energieverbrauch Ihres Hauses. 

Der Grund: Es benötigt nur 40 % des Jahresprimärenergiebedarfs eines vergleichbaren Neubaus nach Energie-

einsparverordnung (EnEV 2016). Damit reduzieren Sie Ihre Energiekosten enorm - und das auf Dauer!

Moderne, nachhaltige Wohn(t)räume...
IHR NEUES ZUHAUSE

> Energieeffi  zienzhaus 40 Plus*

> Positiver CO
2
-Eff ekt durch massive Gebäudehülle aus Holz

> BauGesund-Zertifi kat

> Unabhängigkeit vom Strompreis 

> Hoher Autarkiegrad

> Attraktive Lage in zukunftsorientierter Kommune

> werthaltige Investition in die Zukunft

Eine gute Entscheidung

Nachhaltiges Bauen mit asset heißt, neben dem gehobenen Energiestandard KfW 40 Plus, eine massive Gebäudehülle 

aus Holz, die Verwendung und korrekte Verarbeitung emissionsarmer Baustoff e, eine auf den Haustypen abgestimmte 

moderne Gebäudetechnik sowie eine vertrauensvolle Zusammenarbeit.

FAZIT: Sie investieren in eine zukunftsfähige Immobilie mit sauberem, ökologischen Fußabdruck.

*(gem. EnEV 2016)

Highlights auf einen Blick:
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Ihr neues Zuhause befi ndet sich in einem alteingesessenen Teil von Stadtbergen, einer modernen, klimaengagierten Kommune mit 

einem lebendigen Gemeindeleben für Jung und Alt.

Ausgezeichnete Infrastruktur in naturnaher Umgebung

Stadtbergen hat ein breites Angebot an Geschäften und Arztpraxen. Kindertagesstätten, Schulen, viele Spiel- und Sportplätze und 

Fitnessinseln, sowie ein Gartenhallenbad sind fußläufi g zu erreichen. Im Bürgersaal Stadtbergen fi nden ganzjährig abwechslungsreiche, 

kulturelle Veranstaltungen statt. In Stadtbergen wohnen, heißt auch nah dran an der Natur sein. Nutzen Sie die zahlreichen Einstiegsmög-

lichkeiten in den Naturpark Westliche Wälder oder die Deuringer Heide. Genießen Sie einen Spaziergang entlang des August-Abenstein- 

Wegs mit seinem Kneippbecken oder im benachbarten Sheridanpark. Die Augsburger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind nur 

10 Straßenbahnminuten entfernt. Stadtbergen liegt verkehrsgünstig direkt an der B 300 (Ost- Westverbindung) und der B 17 (Nord-Süd-

Verbindung). In 10 Minuten sind Sie auf der Bundesautobahn A8, 25 Minuten benötigen Sie auf die A96.

Willkommen in der Familienstadt Stadtbergen
OBERER STADTWEG, ECKE SÜDSTRASSE
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SheridanparkSchlaugraben

1 = KiGa Elias-Holl

2 = Maria Hilf Kinderhort

3 = Apotheke

4 = Diverse Geschäfte

5 = Restaurant

6 = Gärtnerei

7 = Bürgersaal 

8 = Parkschule & Bücherei

  9 = Metzgerei

10 = REWE Center

11 = Fitnessinsel 

12 = Sporthalle

13 = Gartenhallenbad

14 = Supermarkt

15 = Kinderparadies im Park

16 = Auff ahrt B17

Straßenbahn-Haltestelle (Linie 3)

Objekt/Doppelhaushälften

Infrastruktur, nachfolgend erklärt:
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Bauträger und zukünftige Privathaushalte sind gefragt, Verantwortung zu übernehmen. Nachhaltig bauen heißt, die gesamte Ökobilanz 

einer Baumaßnahme zu betrachten und energieeffi  ziente und gesunde Hauskonzepte zu entwickeln und zu bauen, die unser Klima 

schützen. Denn der Bereich Immobilien und Wohnen ist für etwa 30 Prozent der weltweiten CO
2 
-Emissionen verantwortlich.

Bisher lag das Hauptaugenmerk auf gut isolierten Gebäudehüllen, um so den Heizbedarf und damit die CO
2 
-Emissionen zu senken. In 

Zeiten des Klimawandels und einer spürbaren Erderwärmung auch in unseren Breiten, rücken Lösungen zum Kühlen von Wohnräumen 

ohne energiefressende Klimageräte immer mehr in den Fokus.

Was bedeutet Nachhaltigkeit?
INNOVATION UND BAUEN
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Klimafreundliche Technik in Ihrem asset E�  zienzhaus 40 Plus*:

1. Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung

2. Energieeffi  ziente Gebäudehülle

3. Fußbodenheizung im gesamten Haus**

4. Modernes Lüftungssystem

5. Luftwärmepumpe mit Kühlfunktion

*(gem. EnEV 2016) , **ausgenommen Keller 2 und Technikraum 65



Lebensqualität und Werterhalt
DAS OBJEKT

Wohlfühlen

Holz als Baustoff  liegt zunehmend im Trend, denn er ist ein nachwachsender Rohstoff  und sorgt gleichzeitig für ein angenehmes Klima im 

Haus. Wo Holz verbaut wird, erzielt man, durch den in Holz gebundenen Kohlenstoff , einen positiven CO
2 
-Eff ekt. Als Bauherr leisten Sie so 

einen wichtigen Beitrag für die Umwelt und für Ihr Wohlfühl-Klima im eigenen Heim.

Wir verbringen den Großteil unseres Lebens in Gebäuden und atmen dort tagtäglich etwa 

19 kg Luft ein. Umso wichtiger ist die sorgfältige Auswahl emissionsarmer Baustoffe. Als 

offi  zieller BauGesund-Partner von BayWa verwenden wir Materialien und Produkte, die durch 

das BayWa BauGesund-Siegel als emissionsarm gekennzeichnet sind und achten auf eine 

fachgerechte Verarbeitung. Das gesunde Raumklima in asset-Häusern ist nicht nur spürbar, 

sondern auch messbar. Das geben wir Ihnen bei der Hausübergabe auch schriftlich.*

Unser Lüftungssystem sorgt für frische und saubere Luft und bietet durch die Wärmerückgewinnung zusätzliches Energieeinsparpotenzial. 

Ein Fußbodenkühlsystem sorgt auch im Sommer für ein angenehmes Raumklima.

Sparen

Strom von der hauseigenen Photovoltaikanlage unterstützt über eine intelligente Steuerung die Wärmepumpe, reduziert 

Ihre Stromkosten für den Haushaltsstrom und lädt Ihren zum System zugehörigen Batteriespeicher. Abhängig vom Nutzer-

verhalten sind bis zu 57 % Autarkiegrad möglich. Smarte Haushaltsgeräte, E-Autos, -Roller, -Bikes können umweltfreundlich 

betrieben werden.

*Weitere Infos zum BauGesundzertifi kat unter www.baywa-baugesund.de und auf asset-gmbh.net

Vertrauen

Seit 1996 entwickelt und realisiert asset als Bauträger und Generalübernehmer massive, stilvolle, innovative und am Menschen 

orientierte Wohnräume. Wissen und Erfahrung aus über 500 Erfolgsprojekten fl ießen in jedes Bauprojekt ein.

Wir arbeiten überwiegend mit regionalen Handwerkern und Partnern zusammen, die für Qualität, Kompetenz und Erfahrung 

stehen und sich mit uns weiterentwickeln. So können wir unseren Kunden ein hohes Maß an Innovation, Nachhaltigkeit und 

Zukunftsfähigkeit bieten.

Erprobte Simulationsszenarien aus unserer Effi  zienhaus Plus-Siedlung in Friedberg-Hügelshart identifi zieren – abgestimmt auf 

Haustyp und Verbraucherverhalten – die Variante mit dem besten Verhältnis aus Energieeffi  zienz und Wirtschaftlichkeit. Damit 

leisten asset Effi  zienzhaus Plus Häuser einen aktiven Beitrag für den Klimaschutz und machen ihre Bewohner unabhängig von 

steigenden Energiepreisen.

Kreative Architektur und Farbkonzepte sowie das Zusammenspiel unterschiedlicher Materialen geben asset Häusern eine 

persönliche Note. Kundennähe, persönliche Beratung und Flexibilität bilden das Fundament unserer Firmenphilosophie.

Bauen mit asset heißt: Auf Vertrauen bauen!
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Haus 6

Im Überblick
GRUNDSTÜCK

Gärten/Rasen

Wohnfl äche

Terrassen

Kiesfl äche

Zufahrten

Holzlattenzaun

Hauseingänge

Hecke/Büsche

Grundstücks� ächen:

Haus 1 = 216 qm

Haus 2 = 253 qm

Haus 3 = 250 qm

Haus 4 = 250 qm

Haus 5 = 250 qm

Haus 6 = 222 qm

Garten Haus 6
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Obergeschoss
OST

Kind 1

Kind 2

Bad

Flur

17,61 qm

14,11 qm

10,14 qm

5,48 qm

Gesamt 47,34 qm

Wohn� äche:

Lage Häuser:

1

Flur

Kind 2

Kind 1

Bad

Balkon

35

Kochen/Essen/Wohnen

WC

Entrée

Terrasse (1/2)

42,05 qm

2,09 qm

3,87 qm

12,50 qm

Gesamt 60,51 qm

Wohn� äche:

Lage Häuser:

1

Entrée

Terrasse

Eingang

WC
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Erdgeschoss
OST

Kochen/Essen/Wohnen
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Dachgeschoss
OST

Lage Häuser:

1

Studio/Eltern

35

Arbeitszimmer

Flur

(Variante 1 mit Arbeitszimmer)*

* als Sonderwunsch ist das Arbeitszimmer auch als Bad zu realisieren, siehe Variante 2, S.17

Keller
OST

Keller 1

Keller 2

HWR/Technik

Flur

18,41 qm

9,86 qm

10,44 qm

8,18 qm

Gesamt 46,89 qm

Nutz� äche:

Lage Häuser:

1

Flur

Keller 1

HWR/Technik

Keller 2

35

N
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W

1413

Studio/Eltern

Arbeitszimmer

Flur

14,84 qm

9,27 qm

2,90 qm

Gesamt 27,01 qm

Wohn� äche:



Lage Häuser:

2

Entrée

Terrasse

Eingang

WC

46

Erdgeschoss
WEST

Kochen/Essen/Wohnen

Obergeschoss
WEST

Flur

Kind 2Kind 1

Bad
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Lage Häuser:
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Kind 1

Kind 2

Bad

Flur

17,61 qm

14,11 qm

10,14 qm

5,48 qm

Gesamt 47,34 qm

Wohn� äche:

Kochen/Essen/Wohnen

WC

Entrée

Terrasse (1/2)

42,05 qm

2,09 qm

3,87 qm

12,50 qm

Gesamt 60,51 qm

Wohn� äche:



Dachgeschoss
WEST

Studio/Eltern

Duschbad

Flur

Studio/Eltern

Duschbad

Flur

14,84 qm

9,27 qm

2,90 qm

Gesamt 27,01 qm

Wohn� äche:

(Variante 2 mit Duschbad)*

Keller
WEST

Keller 1

Keller 2

HWR/Technik

Flur

18,41 qm

9,86 qm

10,44 qm

8,18 qm

Gesamt 46,89 qm

Nutz� äche:

Flur

Keller 1

HWR/Technik

Keller 2

N
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S

W

* Das hier dargestellte Bad ist als Sonderwunsch zu realisieren, Ausführung mit Arbeitszimmer: siehe Variante 1, S. 13

Lage Häuser:

246

Lage Häuser:

246
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Freuen Sie sich auf Ihr neues Eigenheim von asset mit Ausstattungsmerkmalen, die sinnvoll und nachhaltig sind

und Ihren Wohnkomfort in jeglicher Hinsicht steigern werden.

Das Hausprofi l der Doppelhaushälften
BEREIT FÜR DEN EINZUG

Nachhaltig

Massive Gebäudehülle aus Holz

Praktisch

2 Stellplätze am Haus, davon ein überdachter Carport*

Komfortabel

Elektrische Rollläden

Fortschrittlich

PV-Anlage mit Batteriespeicher

Stilvoll

Architektur- und Raumkonzept

Behaglich

Elektrischer Handtuchwärmer

Ökologisch

Energieeffi  ziente, regenerative Haustechnik

Wertsteigernd

Effi  zienzhaus 40 Plus Standard

Zerti� ziert

BauGesund-Zertifi kat

Innovativ

Flächenheizung mit Kühlfunktion

Sinnvoll

Kontrollierte, dezentrale Wohnraumlüftung

Modern

Sanitäreinrichtung führender Hersteller

Hochwertig

Stimmiges Farbkonzept

Schön

Elegante Parkettfußböden

*nicht Haus 1
2019



Dieser Prospekt dient nur der Information, stellt also kein Vertragsangebot dar und begründet keine vorvertraglichen oder vertraglichen 

Ansprüche. Die Gebäude- bzw. Freifl ächenabbildungen sowie Innenraumvisualisierungen sind Darstellungen aus der Sicht des Illustrators. 

Evtl. darin enthaltene Möblierungs- und Ausstattungsvorschläge sind lediglich beispielhafte Darstellungen. Zum derzeitigen Zeitpunkt 

müssen deshalb Änderungen aller Art noch vorbehalten bleiben. Art und Umfang der Ausführungen werden allein in den Kauf- und 

Werkverträgen und den dortigen Anlagen (Baubeschreibung, Pläne etc.) festgelegt. Die in dem vorliegenden Prospekt enthaltenen Infor-

mationen und Darstellungen entsprechen dem Planungsstand Juni 2020 und sind nicht endgültig.
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Planung und Ausführung

asset 

bauen wohnen gmbh

SBQ

Graf-Bothmer-Straße 8

D-86157 Augsburg

T   +49 (0) 821 227 90 - 0

M  +49 (0) 821 227 90 - 77

info@asset-gmbh.net

www.asset-gmbh.net

Beratung und Verkauf

Wettengl + Marzahn

Immobiliencenter Augsburg

Wolfgang Wettengl

Augsburger Str. 17

86157 Augsburg

T   +49 (0) 821 90 75 390

M  +49 (0) 172 824 60 77

wettengl@immobiliencenter-augsburg.de

www.immobiliencenter-augsburg.de

Übrigens:

Sie haben von einem zu verkaufenden Haus oder Grundstück gehört? 

Wir behandeln Ihren Tipp absolut diskret und Sie erhalten eine großzügige Dankeschön-Provision.


